
1

ASSEMBLÉE DE BON VOISINAGE
CENTRE-VILLE MONTCALM

18 octobre 2023
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INTERVENANTS MUNICIPAUX PRÉSENTS
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Conseillère municipale – District 1
Mélanie Roldan
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ENGAGEMENTS POUR LE BON FONCTIONNEMENT
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L’implication et la bonne foi de tous 
sont cruciales au bon 
fonctionnement des assemblées.

Les assemblées se veulent 
conviviales et axées sur les échanges 
constructifs et respectueux.

Présentation de la Ville
Procédure, mandat, 
historique du dossier et 
avancement des travaux.

RESPECT

ÉCOUTE

OUVERTURE

• Du mandat
• Des intervenants

• Engagement de tous les partis
• Essentielle aux échanges constructifs

• Les échanges constructifs en 
dépendent
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Rassembler les parties prenantes afin de créer un 
dialogue permettant de transmettre de l'information 
sur les travaux du Centre-ville et de recueillir les 
préoccupations des citoyens touchés. Par cette 
démarche d'échanges sur les travaux et les mesures 
de mitigations, la Ville souhaite réduire les 
appréhensions des citoyens du secteur. 



CENTRE-VILLE MONTCALM
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Rue de Verre

Rue d’Ambre

Rue d’Ém
eraude 1
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A

B

C

D

E

A. Locweld
B. Cœur urbain
C. Owens Corning
D. Square Candiac
E. Vitrine autoroutière

1. Chartwell Le Montcalm
2. 300, rue d’Ambre
3. Triplex le Liberty
4. Pür urbain
5. 500, rue d’Ambre
6. L’Émeraude
7. Liberty 18 
8. Triplex Prestigia

1

2
3

1

2

3

Hôtel de ville 

École Saint-Marc

9, boul. Montcalm Nord

Rue d’Ém
eraude

Rue d’Ambre

Rue de Verre



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Avant 2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Ultérieur

SITE AVANT LE SQUARE CANDIAC

1 2

3

1

2

3

Secteur des « B »

Secteur des « H »

Square Candiac

Orthophotographie - 1959



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Consumers Glass
1959 à 2016

Site et bâtiment initial Démolition en 2016 Vue aérienne 2015



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

8

AS
SE

M
BL

ÉE
 D

E 
B0

N
 V

O
IS

IN
AG

E
18

 O
CT

O
BR

E 
20

23

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Avant 2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Ultérieur

PLAN PARTICULIER D’URBANISME (PPU) 2015
Rappel de la vision initiale

1

2

3

4

Projet multigénérationnel

Quartier de type POD – Pedestrian 
oriented development

Milieux de vie durable

Projet articulé autour du 
stationnement incitatif d’EXO

Boulevard Montcalm Nord

Rue de Verre

Rue d’Ambre

Rue d’Émeraude



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

9

AS
SE

M
BL

ÉE
 D

E 
B0

N
 V

O
IS

IN
AG

E
18

 O
CT

O
BR

E 
20

23

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Avant 2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Ultérieur

Début des travaux
Promoteurs - Rues
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Travaux réalisés
Développeurs

Chartwell le Montcalm

Pür urbain

1

2

2

1
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Travaux réalisés
Développeurs

1
2

3

3

2

1

PrestigiaTriplex liberty

Liberty 18
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Travaux réalisés
Développeurs

L’Émeraude
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Travaux Ville
Place de la Fonderie – Co-création avec les citoyens
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Travaux Ville
Place de la Fonderie – Réalisation des travaux
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Travaux Ville
Place de la Fonderie – Inauguration

ÉTÉ 2022 ÉTÉ 2023
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Mise à jour du PPU
Centre-ville Montcalm



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

17

AS
SE

M
BL

ÉE
 D

E 
B0

N
 V

O
IS

IN
AG

E
18

 O
CT

O
BR

E 
20

23

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Avant 2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Ultérieur

Espace Parvie
Ville

Exposition – Au fil du temps au cœur de Candiac Kiosque de la Ville

Depuis 2019



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS
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Travaux réalisés
Ville

Passage piéton – Stationnement EXO Terrain de pétanque Arbre solaire



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS
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Travaux en cours
Développeurs

Plan A – Projet industriel

Présentation du développeur à venir 
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Travaux en cours
Développeurs

Rosefellow

Présentation du développeur à venir 
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Travaux à venir
Développeurs

500 rue d’Ambre

Présentation du développeur à venir 
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Travaux à venir
Développeurs

300 rue d’Ambre

Version préliminaire du projet
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Travaux à venir
Ville – Projet de l’ouverture de l’entrée Émeraude
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Travaux à venir
Aménagement des noues
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DÉVELOPPEURS PRÉSENTS
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BÂTIMENT INDUSTRIEL
Étienne Lepage, urbaniste, directeur de projets pré-développement

Francis Pimparé, ingénieur, chargé de projets construction









BÂTIMENT A
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BÂTIMENT B – IMAGE TERRASSE 



BÂTIMENT B – IMAGE TERRASSE 



ENTREPRISES QUÉBÉCOISES 



PALETTE VÉGÉTALE



PALETTE VÉGÉTALE
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Copyright Plan A
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Assemblée de bon voisinage du centre-ville Montcalm 
Candiac
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ROSEFELLOW. 



ABOUT ROSEFELLOW.

NOTRE APPROCHE

Qu’il s’agisse d’une construction entièrement nouvelle ou de la 
transformation d’immeubles désuets et peu inspirants en biens 
résidentiels ou industriels de luxe, nous nous efforçons d’offrir une 
expérience de vie et de travail unique et exceptionnelle à ses précieux 
usagers.

QUI SOMMES-NOUS?

ROSEFELLOW. est une société de développement et de gestion 
immobilière de premier plan à Montréal qui est à l’avant-garde des 
méthodes modernes de conception et de construction de bâtiments.

Chez ROSEFELLOW., nous concevons, réalisons et gérons des bâtiments
qui reposent autant sur nos qualités intrinsèques que sur le service que 
nous fournissons. Cette conviction nous donne l’énergie de réunir ceux 
qui, comme nous, veulent s’engager à l’innovation d’une ville économe 
en énergie, fluide et inclusive.

ROSEFELLOW.
À PROPOS DE



L’ÉQUIPE.

D E N I S E  KA R A V EL A S

GESTIONNAIRE DE
COMPTES FINANCIERS

G E R A L D I N E  J A G E R

VP D ES  OPÉRATIONS

B R I A N  B A N K S

DIRECTEUR DE CONSTRUCTION

J O A N N E  H U N G

COORDONATRICE DE PROJET
N A T H A N A E L  N I ED ER MA N N

COORDONATEUR DE 
DÉVELOPPEMENT

J U L I A N  N I N I

DIRECTEUR DE CONSTRUCTION

A N D R E W  J U N G

ANALYSTE FINANCIER

D A N I E L  S I V R ET  P E T R U Z Z I E L L O  

COORDONAT EU R 
PRÉ-D ÉV ELO P PEMEN T

A L F R E D O  R A P O N E

GESTIONNAIRE IMMOBILIER

John Papagiannis
Ch e f  d e  l ’ e x p l o i ta t i o n

F r a n k  D i  P a o l o
V P  d u  d é v e l o p p e m e n t e t  

d e  l a  c o n s t r u c t i o n

Mike Jager
C o - F o n d a t eu r

FONDATEURS.

S a m  T s o u m a s
C o - F o n d a t eu r



RÉSUMÉ DE NOTRE PORTEFEUILLE.

PROJETS INDUSTRIELS20

470 UNITÉS RÉSIDENTIELLES

DE  P IEDS  CARRÉS  
D ’ESPACE INDUSTR IEL

9.5
MILLIONS

31.4
MILLIONS

3.1
MILLIARDS

DE P IEDS  CARRÉS  
DE  TERRAINS  ACQUIS

DE  DOLLARS  DE  VALEUR
DE DÉVELOPPEMENT  IMMOBIL IER

Bâtiments achevés

En construction

Début de la 
construction en 2023

Début de la 
construction en 2024 9

11

8

7

ÉTAT DES PROJETS RF PAR BATIMENT



OBJECTIFS ESG.

ENVIRONNEMENT

NORMES CARBONE ZÉRO

 À compter de 2023, tous les nouveaux 
projets de Rosefellow seront conformes 
aux normes carbone zéro. 

CERTIFICATION DE DURABILITÉ

 Tous les chefs de projet de Rosefellow 
devront obtenir les plus récentes 
certifications de durabilité. 

OPTIMISATION DE L’UTILISATION 
DE L’EAU

 Tous les projets de Rosefellow 
comprennent des électroménagers à 
faible débit, un système de récupération 
d’eau de pluie et des espèces végétales 
indigènes. 

RÉDUCTION DES DÉCHETS

 Rosefellow s’est engagée à maintenir les 
déchets de construction à un taux 
inférieur à 5 %, soit 50 % de moins que la 
moyenne du secteur.

SOCIAL

PHILANTHROPIE

 Des dons importants seront effectués à 
partir des contributions et des 
distributions du S.E.C. RF III. 

 Rosefellow et ses dirigeants font 
régulièrement des dons à des fondations 
de bienfaisance. 

DIVERSITÉ

 Rosefellow s’engage à maintenir un ratio 
d’au moins 35 % de femmes et de 
minorités visibles dans son équipe en 
pleine croissance. 

CAPITAL HUMAIN

 Rosefellow encourage le développement 
des compétences et les initiatives de 
formation pour aider tous les nouveaux 
employés et les employés actuels.

INCLUSION

 Rosefellow soutient tous les employés et 
les encourage à se fixer des objectifs et à 
les atteindre, soit en lien avec le travail, la 
santé physique ou la santé mentale.

GOUVERNANCE

MEILLEURES PRATIQUES

 Rosefellow participera au Global Real 
Estate Sustainability Benchmark.

 Rosefellow fait régulièrement un examen 
et des mises à jour de ses protocoles de 
cybersécurité pour garantir des pratiques 
sécuritaires.

LEADERSHIP

 Rosefellow met en œuvre et suit les 
nouveaux objectifs ESG en créant un 
comité directeur à cet effet.

PERFORMANCE

 Le conseil d’administration de Rosefellow 
consulte des conseillers indépendants 
pour garantir l’utilisation des meilleures 
pratiques et la bonne gouvernance.



PROJET EN COURS
131, boul. Montcalm Nord. 



PROJET ROSEFELLOW. 
Plan de site

Futur parc 
municipal

AVENUE D’INVERNESS

184 panneaux solaires

Toit blanc
Membrane TPO

Toit vert (bureaux)

Bâtiment



PROJET ROSEFELLOW. 
Rendus visuels 



PROJET ROSEFELLOW. 
Rendus visuels 



PROJET ROSEFELLOW. 
Rendus visuels 

2 Œuvres d’art

Vue – boul. Montcalm Nord



PROJET ROSEFELLOW. 
Rendus visuels 

FAÇADE LATÉRALE      (côté Square Candiac)



PROJET ROSEFELLOW. 
Rendus visuels 

Triplex
H: 10,6 m (34,7’)

Bâtiment 
proposé

H: 12,2 m (40’)

VOIE FERRÉE



FAITS MARQUANTS. 



Stratégies d’innovation : 

 1. Chauffage à Thermopompe 

 2. Récupération de chaleur à haute performance

 3. Panneaux solaires photovoltaïques

 4. Élimination des panneaux de béton préfabriqué

 5. Réduction des surfaces vitrées pour augmenter la 
 performance d’isolation de l’enveloppe 

Pour atteindre la certification Carbone Zéro – Il faut avoir un minimum de deux (2) innovations 
stratégiques afin de réduire l’émission de CO2.

FAIT MARQUANT. 
Carbone zéro design - Certification



FAIT MARQUANT. 
Carbone zéro design - Statistiques

Comparativement à un bâtiment industriel typique,
le bâtiment Carbone Zéro prévu à Candiac 
(131, boulevard Montcalm) 

 aura une économie d’énergie de : 34%
 réduira ses émissions de GES de : 49% 



MERCI.
750 Marcel-Laurin, Suite 210 Saint-Laurent, 

Quebec, H4M 2M4 info@rosefellow.com 
514 532-1080

ROSEFELLOW.COM

mailto:info@rosefellow.com
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500, RUE D’AMBRE – SOCIÉTÉ EN COMMANDITE YUCCA AS
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Triplex

Duplex-
triplex

#30
#50 Non construit

Non construit
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500, RUE D’AMBRE

Architecture
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500, RUE D’AMBRE

Architecture

Bâtiment #2 Bâtiment #1
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500, RUE D’AMBRE

Architecture

Bâtiment #2
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500, RUE D’AMBRE

Architecture
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500, RUE D’AMBRE

Architecture

Bâtiment #2
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500, RUE D’AMBRE

Architecture

Bâtiment #2
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STATIONNEMENT
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Informations

Pour fins de discussion et de support visuel, des plans furent présentés lors de 
l’assemblée de bon voisinage. Toutefois, pour connaître les détails concernant le 
stationnement dans le Square Candiac, veuillez vous référer au Règlement 1008 
concernant la circulation, le stationnement et la sécurité publique disponible au 

lien suivant : 
https://candiac.ca/services/services-municipaux/stationnement-

hivernal#:~:text=Il%20est%20permis%20de%20stationner,dimanche%20soir%20
au%20vendredi%20matin

https://candiac.ca/services/services-municipaux/stationnement-hivernal#:%7E:text=Il%20est%20permis%20de%20stationner,dimanche%20soir%20au%20vendredi%20matin
https://candiac.ca/services/services-municipaux/stationnement-hivernal#:%7E:text=Il%20est%20permis%20de%20stationner,dimanche%20soir%20au%20vendredi%20matin
https://candiac.ca/services/services-municipaux/stationnement-hivernal#:%7E:text=Il%20est%20permis%20de%20stationner,dimanche%20soir%20au%20vendredi%20matin
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