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INTERVENANTS MUNICIPAUX PRESENTS

Diection. générale......, Alaln-DESJBI’dII"IS . D|recteur’ge’nera| . N ‘
L ; Martin Lavoie - Directeur général adjoint- Milieu de vie

Geneviéve Perreault, urb.- Directrice
Johanie Bouchard, urb.- Urbaniste

o --Service de lurbanisme.., Maxime Valcourt - Inspecteur municipal
' @ ; Laurence Pouin - Technicienne en urbanisme
o Simon Grenier- Technicien en urbanisme

18 OCTOBRE 2023

’ Maxime Briére, ing. - Chargé de projets

N, . L Elise Villeneuve, ing. - Directrice par intérim
; A | Service du génie
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Conseillere municipale - District 1 R 7777777777777 Animation ... » Hugo Péloquin - Directeur adjoint- Service des loisirs
Mélanie Roldan ‘ '




ENGAGEMENTS POUR LE BON FONCTIONNEMENT

Les assemblées se veulent

(W]
)
=
conviviales et axées sur les échanges D o
. RESPECT o N
constructifs et respectueux. 2 o
(@l
* Du mandat § %
L'implication et la bonne foi de tous * Des intervenants = O
sont cruciales au bon . L 8
fonctionnement des assemblées. '))5)) ECOUTE = o0
2 i
* Engagement de tous les partis L
Présentation de la Ville * Essentielle aux échanges constructifs 2
Procédure, mandat,
historique du dossier et C OUVERTURE
avancement des travaux. \.)

* Les échanges constructifs en
dépendent




MANDAT

ASSEMBLEES DE
BON VOISINAGE

CENTRE-VILLE MONTCALM

Rassembler les parties prenantes afin de créer un
dialogue permettant de transmettre de l'information
sur les travaux du Centre-ville et de recueillir les
préeoccupations des citoyens touchés. Par cette
démarche d'échanges sur les travaux et les mesures
de mitigations, la Ville souhaite réduire les
appréhensions des citoyens du secteur.
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CENTRE-VILLE MONTCALM

Chartwell Le Montcalm
300, rue d’Ambre
Triplex le Liberty

Pir urbain

500, rue d’Ambre
L’Emeraude

Liberty 18

Triplex Prestigia

ONOUV R WNE

PR L] Elll!!ﬂl!zsaiiﬁig
Rue d’Ambre [F==i
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A. Locweld Si7 Hotel de ville
B. Coeur urbain
C. Owens Corning i% Ecole Saint-Marc

D. Square Candiac

E. Vitrine autoroutiére * 9, boul. Montcalm Nord




SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

SITE AVANT LE SQUARE CANDIAC

Orthophotographie - 1959

Avant 2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022

023

Ultérieur
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Consumers Glass

1959 a 2016
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Site et batiment initial & Démolition en 2016

Avant 2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 023 Ultérieur




SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Boulevard Montcalm Nord
Rue d’Ambre

PLAN PARTICULIER D’URBANISME (PPU) 2015 Rue de Verre

Rappel de la vision initiale

Rue d’Emeraude

-1 ----> Projet multigénérationnel

2_ .y Quartier de type POD — Pedestrian
’ oriented development

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023

3 n?}---—} Milieux de vie durable

A _ > Projet articulé autour du
stationnement incitatif d’EXO



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Début des travaux

Promoteurs - Rues

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023



€¢0¢ 3490100 8T

39OVNISIOA NO4 3d 3F19INISSV

Chartwell le Montcalm

______Zﬁﬁﬁm

%)
‘U

2
=
Q
v 2
Q.
-~ O
Q
>
QL
Q

eal

2017

2016

Travaux r

SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS




SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux réalisés

Développeurs

" Liberty 18

18 OCTOBRE 2023
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux réalisés

Développeurs

z

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux Ville

Place de la Fonderie — Co-création avec les citoyens

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux Ville

Place de la Fonderie — Réalisation des travaux

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux Ville

Place de la Fonderie — Inauguration

Candiac Y

2 HORS

18 OCTOBRE 2023

[Fniine
DOUBLE

MARILYNE LE[]NARI]
SUIVIE DE FREDZ §-

PLAGE DE LA FONDERIE
JEUDI ZZJUIN 20_'
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T

Mise a jour du PPU

el S

Centre-ville Montcallm )

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Espace Parvie

Ville

18 OCTOBRE 2023
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux réalisés

Ville

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux en cours

Développeurs

i

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux en cours

Développeurs

18 OCTOBRE 2023
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Rosefellow




SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux a venir

Développeurs

18 OCTOBRE 2023
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux a venir

Développeurs

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023
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SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

o iy~ / !',
Travaux a venir

NG TEIAS A TN Faa . NS 5 TR A
Ville — Projet de I'ouverture de I'entrée Emeraude

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023

AW
0\

N
w
—

Ultérieur



SQUARE CANDIAC, AU FIL DU TEMPS

Travaux a venir

Aménagement des noues
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DEVELOPPEURS PRESENTS

ROSEFELLOW ) Mike Jagger - Co-fondateur
Daniel Sivret Petruzziello, urb. - Coordonateur pré-développement

18 OCTOBRE 2023

Etienne Lepage, urb. - Directeur de projets pré-développement
Francis Pimparé, ing. - Chargé de projets construction
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Z PLAN A
BATIMENT INDUSTRIEL

Etienne Lepage, urbaniste, directeur de projets pré-développement
Francis Pimparé, ingénieur, chargé de projets construction
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| UNE DIVISION DU GROUPE EPA




DESCRIPTION DU PROJET

Le projet industriel de Candiac est né de la recherche d'un équilibre entre qualité
architecturale et performance environnementale. L' objectif au travers le processus
de conception était de mettre I'accent sur le confort et la qualité de vie des
usagers tout en protégeant I'environnement dans une vision tournée vers |'avenir.

Lors du processus de conception, nous avions le désir de concevoir des batiments
s'inscrivant harmonieusement dans le cadre bati environnant tout en se distinguant
par sa composition architecturale a caractére contemporain. Les deux volumes
juxtaposés servent principalement de lieux d'entreposage et de bureaux répartis sur
deux étages. On y refrouve un espace comprenant une toilette et une douche
disponible pour I'ensemble des usagers, des espaces extérieurs ainsi qu'une terrasse
au toit permettant d'apprécier la canopée des arbres matures qui enveloppent le
site. Le volume simple des b&timents ainsi que leur disposition ont permis de
conserver les éléments existants ayant une valeur écologique sur le site.

Bref, le projet industriel Candiac a été développé avec une sensibilité pour le
secteur, tout en accordant une importance aux besoins des usagers ainsi qu'a la
place que le développement durable doit prendre dans la conception et la
construction architecturale, afin de procurer un milieu de vie de pérenne et faire
preuve de résilience

Z) PLAN A B ecrint

| UNE DIVISION DU GROUPE EPA



Respect des conditions existantes Positi égi

gig

* Conservation d'une abondante
canopée;

« Favoriser la biodiversité par un
aménagement paysager bonifié;

* Remplacer les arbres abattus par des
coniféres ainsi que des feuillus de
diverses familles pour favoriser la bio
diversité;

« Utilisation de toiles solaires pour
réduction climatisation en été;
= Apport de chaleur en hiver;

des émissi iq ppe du bati et

lite

urbain réfléchi

* Enduit acrylique StreetBond

+ Réduction des ilots de chaleur
par les espaces de verdissement
offerts et le StreetBond;

= Utilisation de bomnes de recharges;

= Paysage bonifié par I'ajout de

graminées.

\Ow

PP a faible ati

Mur végétal extérieur

* Réductionilofs de chaleur;

* Pérennité des matériaux cachés
derriére;

= Contrdle de la gestion des

eaux pluviales vers les bassins de
rétention et des noues végétalisées

+ Utilisation de produifs dont la
quantité de COV est limitée.
Aftitre d'exemple, I' utilisation
de peinture, appréts, scellants,
calfeutrants et autres a faible
émission.

= Utilisation de couleur péle pour ré
duire les ilots de chaleur;

« Utilisation de produits durables;

= Materiaux et revétemnents faits au
Québec. (Panneaux Norbec, mem
brane TPO, etc)

PLAN A

* Robinets & faible débit munis d'un
détecteur;

* Toileftes & double chasse;

= Eclairage au DEL;

» Eclairage et température contrdlées
selon les heures et présence dans les
locaux.

. recyclage et compost

* Plan d'action pour limiter le transfére
des déchets vers des sites
d'enfouissement;

= Utilisation d'un conteneur semi-enfouis
pour le futur compostage;

= Utilisation de pictogrammes pour inciter
les locataires a recycler et composter
dans I'avenir.

Utilisation du vélo

* Movyen de transport efficace;

* Bénéfique pour la santé;

* Non polluant;

* Douche pour encourager les saines
habitudes de vie

* Station de réparation pour vélo

Toiture blanche et végéraux

+ Utilisation membrane blanche pour
limiter la formation d'llots de chaleur;

« Utilisation d'une membrane TPO qui
est recyclable a 100%;

* Bacs de verdure au périméire de la
terrasse pour apporter de la fraicheur
et agrémenter la terasse au toit.

EPA

ARCHITECTURE

| UNE DIVISION DU GROUPE EPA
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ARCHITECTURE

EPA
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BATIMENT A

B

PERSPECTIVE
DE SOIREE

AVENUE D’INVERNESS

PLAN A
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PERSPECTIVE
COIN DROIT ’
INVERNESS / D'IBERIA

BATIMENT B 2R EPA
PLAN A £\ ARCHITECTURE

| UNE DIVISION DU GROUPE EPA




PERSPECTIVE
DE FIN DE JOURNEE
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BATIMENT B
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BATIMENT B - IMAGE TERRASSE EPA
ARCHITECTURE

| UNE DIVISION DU GROUPE EPA
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BATIMENT B - IMAGE TERRASSE EPA

PLAN A

ARCHITECTURE
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Equiparc

w= PERMACON

MOLOK

PANNEAUX ARCHITECTURAUX MOBILIERS EXTERIEURS

MACONNERIE ET PAVE-UNI

CONTEMEURS A DECHETS

I GARAGA

H lo

ﬁm

"icwest

UL DiMG FEODUCTE

PORTES DE GARAGES ROBINETTERIE

CAISSETTE AU TOIT

REVETEMENT AD 300

&

|BELLEMARE|

Z) PLAN A

CANAM

Techo-Bloc>

7 bECORS
vercineau

ACIER TRANFORME AU QUEBEC

ENTREPRISES QUEBECOISES

BLOC ARCHITECTURAL

MOBILIER EXTERIEUR

EPA

ARCHITECTURE

| uNe pIvision

DU GRO!



ACER X FREEMANII 'ARMSTRONG"
Erable armstrong
Hauteur: 13m - Diamétre: 5Sm

ACER CAMPERSTRIS AMELANCHIER GI!AI_HI!IFDLIA

Amélanchier grandifolia

Hauteur: &m - Diamétre: 6m Hauteur 7rm - Diamétre : 6m

GYMNOCLADUS DIOCUS
du Canada

Z) PLAN A

MALUS PRAIRIEFIRE
Pommetier prairiefire
Hauteur: &m - Diamétre - Gm

PALETTE VEGETALE

CELTIS OCCIDENTALIS

QUERCUS MACROCARPA

GLEDITSIA TRIACANTHOS "SKYLINE'

ing
Hauteur : 12.5m Diameétre - 10m

Hauteur. 17m - Diamétre: 7m

ROBINIA PSEUDOACACIA

ULMUS X ACCOLADE

Hauteur: 15m - Diarmétre 10m




ARBRES CONIFERES

PICEA PUNGENS
Epinette bleue du Colorado
:12,5m Diamétre : 10m

ARBUSTES FEUILLUS

VACCINIUM ANGUSTIFOLIUM

PINUS NIGRA PICEA GLAUCA
Pin noir d'autriche Epinette blanche Bleuets 3 feuilles étroites
Hauteur : 15m Diameétre - Bm Hautewr : 20m Diamétre .5

ARBUSTE CONIFERE VIVACES GRIMPANTES

BERBERIS THUNBERGII "SUNSATION"
Epine vinette "Sunsation’

Z) PLAN A

THUYA OCCIDENTALIS PEROVSKIA ATRIPLICIFOLIA ACTINIDIA KOLOMIKTA
Cédre du Canada Sauge de Russie Krwi Arctique

PALETTE VEGETALE




Copyright Plan A
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Assemblée de bon voisinage du cqntreﬁ\iule

Candlac ¢




0 'I ROSEFELLOW
02 PROJET EN COURS

03 FAITS MARQUANTS






A PROPOS DE
ROSEFELLOW.

QUI SOMMES-NOUS?

ROSEFELLOW. est une société de développement et de gestion
immobiliere de premier plan a Montréal qui est a l'avant-garde des
méthodes modernes de conception et de construction de batiments.

Chez ROSEFELLOW., nous concevons, réalisons et gérons des batiments
qui reposent autant sur nos qualités intrinseques que sur le service que
nous fournissons. Cette conviction nous donne I'énergie de réunir ceux
qui, comme nous, veulent s'engager a l'innovation d'une ville économe
en énergie, fluide et inclusive.

NOTRE APPROCHE

QU'il s'agisse d'une construction entierement nouvelle ou de la
transformation d'immeubles désuets et peu inspirants en biens
résidentiels ou industriels de luxe, nous nous efforcons d'offrir une
expérience de vie et de travail unique et exceptionnelle a ses précieux
usagers.



FONDATEURS. L’EQUIPE.

BRIAN BANKS DENISE KARAVELAS ALFREDO RAPONE

DIRECTEUR DE CONSTRUCTION GESTIONNAIRE DE GESTIONNAIRE IMMOBILIER
COMPTES FINANCIERS

JULIAN NINI
DIRECTEUR DE CONSTRUCTION

Mike Jager

Co-Fondateur

Frank Di Paolo
John Papagiannis GERALDINE JAGER VP du développement et

Chef de I’exploitation VP DES OPERATIONS de la construction

DANIEL SIVRET PETRUZZIELLO

COORDONATEUR
PRE-DEVELOPPEMENT

Sam Tsoumas
Co-Fondateur NATHANAEL NIEDERMANN ANDREW JUNG JOANNE HUNG

COORDONATEUR DE ANALYSTE FINANCIER COORDONATRICE DE PROJET
DEVELOPPEMENT



RESUME DE NOTRE PORTEFEUILLE. m:

20 PROJETS INDUSTRIELS ETAT DES PROJETS RF PAR BATIMENT

31 .4 DE PIEDS CARRES Batiments achevés
MILLIONS DE TERRAINS ACQUIS

En construction

A7(  UNITES RESIDENTIELLES

Début de la
9.5 DE PIEDS CARRES construction en 2023

MILLIONS D'ESPACE INDUSTRIEL

Début de la
3 -I construction en 2024
o DE DOLLARS DE VALEUR

MILLIARDS DE DEVELOPPEMENT IMMOBILIER

o



ENVIRONNEMENT

> A compter de 2023, tous les nouveaux
projets de Rosefellow seront conformes
aux normes carbone zéro.

» Tous les chefs de projet de Rosefellow
devront obtenir les plus récentes
certifications de durabilité.

» Tous les projets de Rosefellow
comprennent des électroménagers a
faible débit, un systeme de récupération
d'eau de pluie et des espéces végétales
indigenes.

» Rosefellow s'est engagée a maintenir les
déchets de construction a un taux
inférieur a 5%, soit 50 % de moins que la
moyenne du secteur.

SOCIAL

Des dons importants seront effectués a
partir des contributions et des
distributions du S.E.C. RF III.

Rosefellow et ses dirigeants font
régulierement des dons a des fondations
de bienfaisance.

Rosefellow s'engage a maintenir un ratio
d'au moins 35 % de femmes et de
minorités visibles dans son équipe en
pleine croissance.

Rosefellow encourage le développement
des compétences et les initiatives de
formation pour aider tous les nouveaux
employés et les employés actuels.

Rosefellow soutient tous les employés et
les encourage a se fixer des objectifs et a
les atteindre, soit en lien avec le travail, la
santé physique ou la santé mentale.

GOUVERNANCE

Rosefellow participera au Global Real
Estate Sustainability Benchmark.

Rosefellow fait régulierement un examen
et des mises a jour de ses protocoles de
cybersécurité pour garantir des pratiques
sécuritaires.

Rosefellow met en ceuvre et suit les
nouveaux objectifs ESG en créant un
comité directeur a cet effet.

Le conseil d'administration de Rosefellow
consulte des conseillers indépendants
pour garantir l'utilisation des meilleures
pratiques et la bonne gouvernance.






PROJET ROSEFELLOW.

Plan de site

Batiment

NEMENT:
E|[EMPLOYES

i

TEUR BASSIN
FILTRATION

Toit vert (bureaux)

Toit blanc
Membrane TPO

184 panneaux solaires

SECTEUR BANDE
TAMPON VEGETALE

AVENUE D’INVERNESS

R



PROJET ROSEFELLOW. HI:
Rendus visuels




PROJET ROSEFELLOW.
Rendus visuels




Rendus visuels

2 CEuvres d’art
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PROJET ROSEFELLOW.
Rendus visuels

FACADE LATERALE  (coté Square Candiac)



Rendus visuels

Bdtiment
proposé Triplex
H:12,2 m (40°) H:10,6 m (34,7’)

UNITE MECANIQUE TYP.

VOIE FERREE

BATIMENT PROJETE JS / HABITATIONS VOISINES

CE ENTRE LES DEUX PROJETS







Carbone zéro design - Certification

Stratégies d'innovation :

1. Chauffage a Thermopomype

2. Récupération de chaleur a haute performance
3. Panneaux solaires photovoltaiques

4. Elimination des panneaux de béton préfabriqué

5. Réduction des surfaces vitrées pour augmenter la
performance d'isolation de I'enveloppe

Pour atteindre la certification Carbone Zéro - Il faut avoir un minimum de deux (2) innovations
stratégiques afin de réduire I'émission de CO2.



Carbone zéro design - Statistiques

Comparativement a un batiment industriel typique,
le batiment Carbone Zéro prévu a Candiac
(131, boulevard Montcalm)

aura une economie d'énergie de: 34%

reduira ses émissions de GES de: 49%



210 Saint-Lau rent,
drosefellow.com



mailto:info@rosefellow.com
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500, RUE D’AMBRE — SOCIETE EN COMMANDITE YUCCA




500, RUE D’AMBRE

Architecture

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023
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500, RUE D’AMBRE

Architecture

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023



500, RUE D’AMBRE

Architecture

Bdtiment #2

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023



500, RUE D’AMBRE

Architecture
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500, RUE D’AMBRE




500, RUE D’AMBRE

Architecture

ASSEMBLEE DE BON VOISINAGE
18 OCTOBRE 2023
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STATIONNEMENT

Informations

Pour fins de discussion et de support visuel, des plans furent présentés lors de
I'assemblée de bon voisinage. Toutefois, pour connaitre les détails concernant le
stationnement dans le Square Candiac, veuillez vous référer au Reglement 1008
concernant la circulation, le stationnement et la sécurité publique disponible au

lien suivant :

18 OCTOBRE 2023
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https://candiac.ca/services/services-municipaux/stationnement-
hivernal#:~:text=11%20est%20permis%20de%20stationner,dimanche%20s0ir%20
au%20vendredi%20matin
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